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Sl KER KISKUNHALASI SIKER VIZSGAKOZPONT
Vizsgakezpont Akkreditalt §zakképzési vizsgakozpont
6400 Kiskunhalas, K&rosi 0t 1.
honlap: https://sikervizsaa.hu, E-mail: info@sikervizsaa.hu
Felelet-kivalasztos kérdések (1-1 pont, &sszesen 19 pont)

Minden kérdésre 1 jo valaszlehet8ség van.
Helyes vélasz 1 pont, rossz vélasz esetén nincs pontlevonas.
Melyik felsorolés tartalmaz csak nonverbdlis kommunikaciés formakat?
D email, telefonbeszélgetés, adasvételi szerz6dés
D értékbecslési tanusitvany, testbeszéd, email

D testbeszéd , mimika, mosoly, vokélis kommunikacié

Melyik felsorolés tartalmazza a piac mind a négy legfontosabb elemét?
D kereslet, kindlat, piaci ar, j6vedelem
O kereslet, kindlat, aru, pénzforgalom nagysaga e

O kereslet, kinalat, ar, j6vedelem 1,

Mi alapjan tesziink kiilonbséget a komfortos és az osszkomfortgs Iakasok k6zott?

D a szobaszadmok alapjan

\\\\\

[ a fatési mod alapjan S \
O3 s furdészoba megléte alapjan d

Milyen szempontbdl szamit j6 befektetesnekaz mgatlan?
O feloszthatdsag X v

NS
D1 hosszd téva érickéliossg &
[ rikviditas
\;j

Jel6lje meg azt a valaszt, amelyben a felsoroltak mindegyike beletartozik a pénzmosasi térvény
T
el6irasai ko6zé! g

M| étvilégitési;ji@déhasznéIati, és szabalyzat készitési kdtelezettség
D étviIafgl’tég‘i;‘ébejelentési, és szabalyzat készitési kotelezettség
D _»é&gél@g:jta‘si, oktatasi, és formanyomtatvany-hasznalati kotelezettség
4 &’5’3 N
Melyikfe]‘sorola's tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas valamennyi részét:
D‘ Tulajdoni lap, térképmasolat, iktatd
O Tulajdoni lap, ingatlan-nyilvéntartasi térkép, torolt bejegyzések jegyzéke

O Tulajdoni lap, ingatlan-nyilvantartasi térkép, okirattar, Tulajdoni laprol t6rélt
bejegyzések jegyzéke
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Vizsgakbzpant

10.

11.

12.

13.

Melyik allitas igaz az alabbiak kézil?
O Helyiségbérleti szerzdés esetében a torvény meghatarozza a helyiségbér mértéket.
O A tulajdoni lapot barki kikérheti és megtekintheti

D A szerz8dés semmis, ha annak tartalma vitathato

Milyen adatok szerepel{het)nek a tulajdoni lap II. részében?
D az ingatlan nagysaga, haszonélvezeti jog(ok), tulajdonjog(ok)
O jelzalogjog, a tulajdonos(ok) megnevezése épitési tilalom <

[, tulajdonos{ok) lakcime(i), a tulajdonszerzés(ek) jogcimei, a tuladoni hényad(ok)’
./
Melyik ingatlannyilvantartasi alapelv a kvetkez8? "A nyilvantartasba csak az a jog, |IIetve jogilag
jelentds tény jegyezhetd be, amelyet az Ggyfélkérelem, vagy a hatosagl meEkereses megjeldl."

[ €2 az okirat elve.
D Ez a kérelemhez-kotottség elve.

D Ez a bejegyzés elve.

A tulajdonos azon joga, hogy a dolog hasznalatat ma’s_rfals étehéedje, a dolgot megterhelje
tovabba, hogy a tulajdonjogot atruhazza:

O .4 birtoklas joga.
[ .. a rendelkezési josg.

D ... a haszndlat és a hasznok sz%dé:sénekjoga.
- ,,./V A

Melyik &llitds igaz az alébbiak kﬁ"z&l‘?
[ Az el6vasariasi Jog gyakorjasarol a harmadik személy altal tett vételi ajanlat tartalmanak
megismerése utan Yo lehet mondani.

O Afold és a rajta éHo epulet tulajdonjoga nem valhat el egymastdl.

D Az épuletek b@fté dsszes alapteriiletét a kilsé hatarolofalak belsé sikjan mérjuk.

Valamely.ingatlan mindenkori birtokosa mds ingatlanét meghatarozott terjedelemben
haszndlhatja. Minek a meghatarozasa ez?

13 Ez a haszndlat joga.
D Ez a haszonélvezeti jog.

[ e a telki szolgalmi jog.

Mikor valik a vevé az ingatlan tulajdonosava?
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D amikor a tulajdonjogat bejegyzik az ingatlan-nyilvantartasba
O amikor a vevé birtokba veszi az ingatlant

O a szerzsdés megkotésekor

14. Mely esetben kovetkezhet be parakicsapddas a bels6 falfeliileten?
[ ha a kiilss hémérséklet 0 OC ala sllyed
[ ha a belss falfelilet hémérséklete a harmatpont ala csékken

3 haabelss falfeliilet h6mérséklete a harmatpont folé emelkedik

15. Jeldlje meg a csak tartoszerkezeti elemeket tartalmazo felsorolast!
D burkolatok, tartofalak, nyilaszarok

O alapok, gazellatas szerkezetei, szigetelések
D alapok, fodémek, tetészerkezetek C

16. Az alabbiak koziil melyik nem tartozik épuletek f& gépészetl szerkezetei koz€?
D liftek \\\ ¥

O vizszigetelés

D csatornahdldzat

17. Melyik fedési médszer nem vizhatlan ? \

D bitumeneslemez-fedés - “\.
Lo

O cse répfedés

D fémlemez-fedés \\ s
\,4 W'

18. Milyen jel utal az alap@zés részleges megsiillyedésére?
] vakolat. Te\[taiasa
D 45 fokes fepedes a tartéfalon

D \Mmzmtes repedés a falon -

i
19. Me_lyik hidegburkolat?

D jardlap
O padlészényeg
D parketta

IGAZ-HAMIS kérdések (1-1 pont, 6sszesen 12 pont)
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Déntse el az alabbi allitasokrdl, hogy igaz vagy hamis!
Helyes vélasz 1 pont, rossz vélasz esetén nincs pontlevonas.

Ingatlanok cseréjének kozvetitése nem tartozik az ingatlankozvetitSi tevékenységek kozé.

igaz D hamis (J

Az erkolcsi bizonyitvany megléte az ingatlankozvetités személyi feltételei kozé tartozik.

igaz O hamis [

A "duplakomfort" fogalma, a jogszabalyok szerint az, ha egy ingatlanban két furdészoba is van.

igaz D hamis D

Az alagsor az, amelynek a teljes padldszintje 0,7 méterrel mélyebben van a ;:satlakozo
terepszinthez képest.
igaz O hamis O

Az ingatlanoknak van kézponti piaca.

igaz |:| hamis .

Lakas oroklés esetén az 6rokhagyd orokbefogadott gyermeke nem illetékkoteles.

igaz O hams O

c
Ha a tulajdonos eladja az ingatlant, akkoraz Eiblrtoklas megszakad.

igaz D ‘ hamlsl:]

A kovetkezd helyrajzi szamban 2244/2/B/21 a,B” jel az épiiletet jeloli.

1gaz D hamis [

e

28. Asavalapa sika_[apoza;egylk tipusa.
igaz O hamis [

29. Az épitési modot a fliggbleges tartdszerkezetek hatarozzék meg.
igaz D hamis O

30. A piaci 6sszehasonlité értékbecslés sordn a haszonélvezeti jog értéke nem szamszerdsithet6.
igaz D hamis D

31. Az értékbecslés modszerének megvalasztasakor az ingatlan tipusat nem kell figyelembe venni.
igaz D hamis O

Szdmitast igényl6 tesztkérdések (2-2 pont, dsszesen 8 pont)
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Minden kérdésre egy jo valasz van. A helyes valasz 2 pont, rossz vélasz esetén nincs pontlevonas.

32. Egy 30.000.000 Ft-os dron megkotott ingatlan-adasvételi szerzédést, ahol a foglalé 10%-os volt, az
eladé azért mondja fel, mert talalt egy 36.000.000 Ft-os vevét. Melyik allitas a helyes?

O Az eladé 3.000.000 Ft-ot nyert.
O Az elads 3.600.000 Ft-ot nyert.
D Az elado 3.000.000 Ft-ot veszitett.

N
33. Piaci 6sszehasonlité értékbecslés sordn az egyik dsszehasonlito ingatlan szam|tott faﬁagos értéke
189.500.- Ft/m2. Ezen dsszehasonlitd ingatlan Gsszesen egy korrekcids szempontban kalonbozik
az értékelendd ingatlantdl, és ebben az értékelendd ingatlan 6 %-kal jobb, mlgt ‘az 6sszehasonlitd
ingatlan. Mennyi lesz ezen dsszehasonlito ingatlan korrigalt fajlagos erteke (forint pontossaggal)?

[ 200.870.- Ft/m? ?\

[ 20159 .- Ft/m? b
O 178.774.- Ft/m? \)

34. Nettd-helyettesitési koltség alapu er;ékeleSneI az azonos funkciét teljesité ingatlan

felépitményének és fejlesztésének jele@e\gl Qlﬁallltag kéltsége 18.500.000 Ft, a foldterllet piaci
Osszehasonlité modszerrel megallap@ott*erteke 1.600.000 Ft, az avulasok mértéke Osszesen 35%.

5

Mennyi az ingatlan teljes erteke? L
[ 13.065.000 Ft -
[ 13.625.000 Ft
1 10.985.000 Ft -

N ¥
AN -

S

35. Elhelyeztem a bankbetétbe 200.000 .-forintot. Két év milva éves kamatozési kamatos kamat-
taI 233 280.- Ft-ot kapok. Hany szazalékos az éves kamatlab?

.10%
O o%
[ s%

Személyi jovedelemadé- és illetékszamitas (6sszesen 15 pont)
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36. Hatdrozza meg a kdvetkez8kben ismertetett ingatlan adds-vétel esetében az eladd addzas aléd esé
jovedelmét, és a fizetendd add mértékét! (8 pont)

Egy magéanszemély 2023. év aprilisdban 96 millié forintért értékesiti az ingatlanat, melyet 2020. évben
75 millié forintért vasarolt, és a vasarlast kovetGen, 6nerébdl szigetelési és flitési felujitast végzett. A
munkalatok szamlaval igazolt kéltsége 9,5 millié forint.

Az dtruhdazéssal 6sszefuggésben felmerdlt, szamlaval igazolt koltség dsszesen 1 millié forint.

7

37. Hatdrozza meg az 4j tulajdonos 202§f§§\&*3 kalkulalt (éves szint(!) SzJA mértékét! (7 pont)

Az Uj tulajdonos az ingatlant 2023. mé%u\s 13jétél 2024. marcius 31.ig bérbe adja 220.000 Ft/hé bérleti
dijért, és mint bérbeado a kbltséghéﬂya’d'("nem tételes koltség elszdmolas”) levonasa szerinti adozast
vélasztja. . \‘\

A~

Esszékérdések (6sszesen 20 pont)
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38. Készitsen el egy internetes portdlon megjelend hirdetést egy (fiktiv!) tarsashazban lévé
Uzlethelyiségre vonatkozéan! Az lizlethelyiség féldszinti, utcardl nyfl6, 85 m2-es és 5 helyiségbdl
all Készitsen szabadkézzel vazlatos alaprajzot is! (15 pont)

A
A

™,

N

e
39. Rdviden fejtse kia kajﬁuo szerepét a bérleti szerz6désekben! (5 pont)
N
!
Relédcié-analizises kérdések (3-3 pont, Gsszesen 6 pont)

7
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Vizsgalja meg a tagmondatok igazsagtartalmat, és a koztik levd dsszefliggést!
Minden kérdésre egy j6 valasz van. A helyes vélasz 3 pont, rossz vélasz esetén nincs pontlevonas.

40. Tulajdoni lap mésolatot barki igényelhet, mert az ingatlan-nyilvantartas kbzhitelesség elve alapjan az
oda bejegyzett adatok mindaddig valésnak tekintendk, amig annak ellenkez§jét nem bizonyitjék.

Mind az allitds, mind az indoklds igaz és kozo6ttuk ok-okozati kapcsolat all fenn.
Mind az &llitas, mind az indoklas igaz, de kozottlk nincs ok-okozati kapcsolat.
Az allités igaz, de az indoklas hamis.

Az allitas hamis, de az indokl3s igaz.

O000oao

Mind az allitas, mind az indoklds hamis.

41. Egy csaladi haz piaci 6sszehasonlité értékelésnél a hasznos alapterulet meghatdarozasanal
figyelembe nem kell venni a gardzs és a terasz teriletét, mert ezen helylségek nem feltétlendl
sziikségesek a lakas funkcidhoz. : *; v

Mind az allitas, mind az indoklas igaz és kézottik ok-okozatl kapcsolat all fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozo_jgtuk mncs ok-okozati kapcsolat.
Az allitas igaz, de az indoklas hamis.

Az allitds hamis, de az indoklas igaz.

OOOO00Og

Mind az 4llitds, mind az indoklds hamis. . .
2N

i
i

Piaci &sszehasonlité elemzés és értékelés (6sszesen 20 pont)
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Egy lakéingatlan értékbecslését piaci 6sszehasonlitds mddszerével végezzik. Az adatokat a lenti

tablazatban foglaltuk Gssze. Egészitse ki a tabldzatot a feladatkiiras alapjan!

42. Hatérozza meg az ingatlan forgalmi értékét! A szdmitdsai eredményeként kapott adatokkal
egészitse ki a tablazatot, az adatokat irja a téblazat megfelel6 (szlrkével kiemelt) celldiba!l

e Szamitsa ki a fajlagos érték adatot az 6t 6sszehasonlitd ingatlannal! (1 pont)
e Szamitsa ki a kindlattal korrigdlt fajlagos dradatot az 6t 6sszehasonlité ingatlannal!
(1 pont)
e Hatédrozza meg a hianyzo korrekcios értékeket! (6 pont)
e Szamitsa ki a korrekcid 6sszesen adatokat négy 6sszehasonlité ingatlannal! ‘ (imgnt)
e Szamitsa ki a korrigdlt fajlagos dr adatokat az 6t 6sszehasonlitd ingatlannal! (1 pont)
e Szamitsa ki az értékelendd ingatian korrigdit fajlagos drat! NN, )] (2 pont)
e Végiil szamitsa ki a vizsgalt ingatlan forgalmi értékeét szazezer Ft pon:coss’?igg\;él‘! ” (3 pont)
. (Bsszesen 15 pont)
Megoldas: értékelendé ésszehasonh’tﬁ_inﬁ’atf%nok
ingatlan| 1.sz. | 2.2 ] 32> | 4sz. | sz
vételar (Ft) 31.000.000| 27.000.000]. 28:000.000] 37.000.000] 26.000.000
hasznos alapteriilet (m?) 82 98 A 89 79 91 74
fajlagos ar (Ft/m?)
kindlati/adasvételi &r kinalati ar bdéSVételi kindlati ar| kindlatiar| kinalati ar
korrekci6 (%): 10T 0 -10 -10
kinalattal korrigdlt fajlagos ar (Ft/m?)
telek mérete (m?) | 1552 |eeq1s2 1452 1352 2250 1252
korrekcio (%): 4 1 1 -7 2
épilet miszaki allapota | jé. kitGné i6 j6 kit(ing lelakott
korrekcio (%): N -5 0 0 8
flitési mod | cirké gazkonvektor|cserépkalyha|  cirké | cirké+n.elem |gézkonvektor
korrekcié\_(%gf‘\\ 4 6 0 -5
tomegkozlekedés a0, (m) | 450 850 150 250 550 350
korfekcis (%): 4 -2 1 -1
parkolasi jeﬁeﬁ(ﬁség [garézs (lhely)| gardzs (1) | telek el6tt | telek el6tt | telek elétt | gardzs (1)
< korrekcié (%): 0 4 4 0
kérﬁ&ézeti zajhatas I csendes csendes  |nagyon csend. zajos zajos nagyon csend.
 korrekcié (%): -4 4 4 -4
korrekcio 6sszesen (%): 4
korrigélt fajlagos ar (Ft/m?):
forgalmi érték: Ft kerekitve: Ft

Vélaszoljon a kévetkez6 igaz-hamis kérdésekre!

(1-1 pont, bsszesen 5 pont)
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43,

Helyes vélasz 1 pont, rossz valaszért pontlevonas nincs.

A 4. sz. 6sszehasonlitd ingatlan egészében gyengébb, mint az 1.sz Gsszehasonlité ingatlan

igaz El hamis D

44, A 2. sz. 6sszehasonlité ingatlan 8sszességében a legjobb az 6sszehasonlité ingatlanok kozuil.
igaz O hamis [

45. Az értékeld tapasztalata szerint a helyi ingatlanpiacon a kinalati arak kb. 10%-kal tﬂléré’?9ttak.
igaz D hamis D

46. A csendes és a nagyon csendes zajhatas esetek kozott az értékeld 4% kulonbseget hatarozott meg.
igaz O hamis [

47. Az értékbecslé helyesen végezte el az 6sszehasonlité adatok gyﬁﬂ;esét és a korrekciot, mert a

korrekcié utan csokkent a fajlagos értékek szorasa.

igaz O hamis Dx ‘

Elérheté pontszam, dsszesen: 100  pont = 100 %

Elért pontszam: Y pont %
|
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