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LTESZTFELADATOK osszesen: S0 pont
Tarsashazi és polgari jogi ismeretek

1. Ingatlan esetében a tulajdonjog atszallisa 1 pont
A. az adasvételi szerz6dés megkotésével valosul meg;
B. azilleték befizetésének pillanatdban valosul meg;
C. azingatlan atadas-atvételével valosul meg;
D. az ingatlan-nyilvantartési bejegyzéssel valosul meg.

2. Jelolje meg a helyes valaszokat! 4 kdzgyiilés: 3 pont
A. Csak akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyad t6bb mint ketharmadaval
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak S\
B. Hatarozatképességét minden hatarozat meghozatalakor meg kell v1zsga1m

C. A tarsashaz legfébb dontéshozo szerve A T
D. A ko6zos képvisel6t hatarozataval barmikor felmentheti ( « W
3. Hova kell benyujtani a fizetési meghagyas kibocsatasa iranti l{ lmet" 1 pont
A. A kozjegyzohoz Y‘
B. A birésaghoz A
C. A végrehajtéhoz Al -
D. Ugyvédhez & i:_‘ NS
x \ \f
4. A tarsashazi kiilon tulajdon és a hozza tartozo k(’izos tulaJdom hanyad tekintetében
Ik 1 pont

A. A tulajdonostarsaknak a jogszabaly, aiapjan elovasarlasi joga all fenn.

B. A tulajdonostarsak az alapit6 oklrat’ban elovasarla51 jogot kothetnek ki.

C. A tulajdonostarsak a szerveze{:—mukedem szabalyzatban elovasarlasi jogot kéthetnek
kl " §

D. A tulaJdonostarsaknak JQgszabaly alapjan vételi joga all fenn.

5.Vizsgalja meg az allltqis és az indoklas igazsagtartalmat! 1 pont
A szervezeti-mikodesi, szabalyzatot az Osszes tulajdon hanyad szerinti legaldbb egyszeri
szavazattobbséggel kell létrehozm illetve moédositani, ugyanakkor a szervezeti-mikodési
szabélyzatban kell*glbirhi, hogy a tulajdonostarsak elévasarlasi joggal rendelkeznek-e¢ a
tarsashaz esetém - Y

A. Mmd az z;,\lhtas mind az indoklés igaz és k6z6ttitk ok-okozati kapcsolat all fenn.

B. Mlnd az 4llitas, mind az indoklas hamis.

C. {Az mlltas igaz, de az indoklas hamis.

D Az Allitas hamis, de az indoklés igaz.

N E ‘Mind az allitas, mind az indoklés i igaz, de koz6ttiik nincs ok-okozati kapcsolat.
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6. Melyik allitas igaz az alabbiak koziil? 3 pont

A. A foldhivatalnal vezetett tulajdoni lapba és az okirattarba barki, barmikor betekinthet,
azokrol masolatot kérhet.

B. A kozhitelesség elve alapjan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatokat
mindaddig valosnak kell tekinteni, amig valaki annak ellenkez8jét nem bizonyitja.

C. A foldhivatal I. foku hatarozata ellen a birdsagtol vagy a minisztériumtdl lehet
jogvédelmet kémi.

D. A tulajdoni lap II. része tartalmazza a tulajdonos(ok) adatait, a tulajdoni rész
megjeldlését, a szerzés modjat és idejét.

E. Ko6z0s tulajdon esetén — ha kétség meriil fel — a tulajdonostarsak tulajdoni hényéda

egyenlo. S
>
7. Igaz vagy hamis? 2 pont
Alapito6 okiratot 1étrehozhat birésagis ................
8.Igaz vagy hamis? 2 pont

A bérl6 adatainak és a bentlakok szamanak bejelentése akkor sem 1rhatQ ¢l6, ha a koziizemi
szolgaltatas, illet6leg a kdzponti flités- és melegviz szolgaltatas dya a bérlot terheli, vagy azt a
bent laké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztanl ...............

Miiszaki ismeretek y.
1.Jeldlje meg a nem csak szakipari szerkezeteket tartalmazé felsorolasokat! 2 pont

A. Burkolatok, vélaszfalak, nyilaszardk .«

B. Alapok, gézellatas szerkezetei, szigetelések
C. Szigetelések, tetofedések, belsod falburkolatok
D. Valaszfalak, tetészerkezetek, phdlé.}burkolatok

2.Melyik szerkezet szemrevételezéssel észlelheté jellemzd hibai a kimozdulas, lehajlas,
kihajlas, torés, repedés, anyagkifaradas, kotések elmozdulasa? 1 pont
A. fiiggéleges teherhardo §zerkezetek
B. fliggdleges €s Viz.szmie)s teherhord6 szerkezetek
C. vizszintes tglie;\herdo szerkezetek

3.Mely felsorolis tartalmazza a komfortos lakas jellemzgit? 1 pont

A. Legaiabb 12 m2-t meghaladoé alapteriiletii lakoszoba, f6zéhelyiség, WC, kozmivek,
melcng—ellatassal és kozpontos fiitési mod

B. “ Legalabb 12 m2-t meghalado alapteriiletii lakoszoba, f6z6helyiség, a lakdson kiviil
WC, egyedi flitési mod, vizvételi lehetdség

‘C. Legalabb 12 m2-t meghalado alapteriiletii lakoszoba, f6z6helyiség, fiird6helyiség és

* WC, kozmiivek, melegviz-ellatas, egyedi fiitési mod

D. Legalabb 12 m2-t meghalad6 alapteriilet(i lakdszoba, f6z6helyiség, WC, kozmiivek,

melegviz-ellatas, egyedi fiitési mod
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4.Vizsgilja meg az allitas és az indokolas igazsagtartalmat! A kozponti fitési
rendszerekben a hétermelo és a héleadé kiilon helyen van, de ha egy lakason beliil
vannak, akkor nem beszéliink kézponti fiitésrol. 1 pont

A. Mind az allitas, mind az indoklas igaz és kozottiik ok-okozati kapcsolat all fenn.
B. Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
C. Az allitas igaz, de az indoklas hamis.
D. Az allitas hamis, de az indoklas igaz.
E. Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozottiik nincs ok-okozati kapcsolat.
Gazdasagi ismeretek
\
R
1.Pérositsa az alabbi fogalmakat! { 4 pont
a. Mérleg 1.Analitikus nyllvantartas
b. Hasznositando teriilet leirasa 2. Helyi i 1paruze$ ado
c. Helyi ado 3. Beszamolo {
d. Szalliték 4. Hasznositasi jﬁvaslat
a b C R d\
(\ N )

',“, AE

~
2.Soroljon fol a tarsashazban leggyakrabban elofoljﬂulo analitikus nyilvintartisokat.

i3 h 5 pont
1.
2.
3.
4.
5.
3. Igaz vagy hamis? 2 pont

Az éves elszamolasnak tartalthaznia kell a bevételeket forrasonként, a kiadasokat
koltségnemenként, a zaroegedrnenyt pénzkezelési hely szerint, a kdveteléseket €s
kotelezettségeket, 111etv‘e»<1 térgyl eszkoz leltart, és a rezsicsOkkentés kimutatasat.

4. Egészitse ki ; a mondatot' 2 pont
K5z6s tulaj d@n hasznosﬂasabol szarmazoé, a k6z0s név alatt megszerzett jovedelem utan a
tarsashazat terheli az adokotelezettség. Ertékesités esetén a bevétel

...... \ cvendernnn.....5Z8zaléka mindsill jovedelemnek.

Térsashdzkezeldi gyakorlati ismeretek
1.Igaz-hamis kérdések 2-2 pont
A térvény nem korlatozza, hogy egy tulajdonostarsnak hany mésik tulajdonostars adhat

meghatalmazast a kozgyilésen torténd képviseletre. ...

A hatarozatképesség fennallasarol minden egyes napirendi pontrol vald szavazast megel6zéen
meg kell gy6z6dni. ...
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2. Négylakasos tarsashazban

»A” jelli ingatlan lakds megnevezésli, 100 m? alapteriileti,” B” jelti ingatlan lakés
megnevezésii, 60 m? alapteriiletii, tarsashazban™ C” jel ingatlan lakas megnevezési, 120 m?
alapteriiletil, a “D” jelli ingatlan lizlet megnevezésti, 140 m? teriiletli egység talalhato.

A tarsashazban a tulajdonostarsak a k6z6s tulajdonban 1évo padlasteret lakas céljara értékesitik
(ennek teriilete: 180 m?).

Az alapité okirat modositasa soran e lakasbol egy 6tédik kiilon tulajdoni egységet hoznak
létre.

Mennyi lesz a padlastérben kialakitott 1j lakdsnak a tarsashazi kozosbol meéllleid
eszmei tulajdoni hanyada, jelélje a meg a helyes valaszt ‘1 pont
A. 180/1000
B. 140/600
C. 300/1000
D. 100/600

3.Egészitse ki a mondatot! 2 pont
Az érintésvédelmivizsgalat eldirt gyakorlsaga az epulet .............................. fokozatatol

fligg.

4.Jgaz-hamis kérdések , 2-2 pont
A hatralékos tulajdonostars a kiii'zgyi’tlésen egyaltalan nem szavazhat.  ............

A Tarsashazi SZMSZ eloghatja, hogy a megismételt kozgytilést csak az dsszehivott
kozgytilést kdvetd napon leheSsen megtartani. ...

Szervezési és kam muntkacws alapfogalmak
1.Jelélje meg, hogy az alabbi felsorolas mely csoportba sorolhaté? 1 pont

frasos kommunikacio, verbalis kommunikacid, non-verbalis kommunikacio
A. kommunikécié modszerei
B.. kapcsolattartas alapjai
C. kommunikéci6 csatornai

2. Vilassza Ki, a felsoroltak kioziik mi nem a tarsashizkezelé6 kommunikacios készsége!
1 pont

objektivitas

konfliktuskeriilés

nyitottsag 0szinteség

szakszerliség

Cawp
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E. egylittmikodési készség
F. vilagos beszéd
3. Igaz vagy hamis 2 pont

A kommunikacié akadalyaként nem jelenik meg a rossz idépont, a sztereotipidk, a mésok
szempontjainak figyelmen kiviil hagyésa és az ellenszenv. .....................

4.Sorolj fel legalabb harom tényezét, amely befolydsolja a sikeres kommumkaclot

3 POﬁt)\
1. Sge
3. A

N

¢
[ Toa
P

I/A. KOZOS KOLTSEG OSSZEGSZERUSEGENEK MEGHA TAROg'iS

Yoy STV Gsszesen:15 pont
Szamolja ki egy 2850 m? Osszes kiilon alapteriiletii tarsashaz re idelkezésre 4ll6 pénziigyi
adataibdl, hogy milyen 6sszegii kozos koltség fedezi a Varhato koltsegeket 2023. januér 1-t61!

Vegye figyelembe, hogy a tarsashaz hitelt vett fel, és eves\fzmteh a torlesztorészletekre 840.000
Ft k6ltség jelentkezik, valamint rendelkezésre all a koZgyule31 dontés tovabbi feldjitasi célrol,
melyhez havonta 70.000 Ft tartalekképzésre van. §zukseg

Szamolja ki, hogy mekkora havi 6sszes kozos letseg befizetés szilkséges a tarsashaz varhato
koltségeinek fedezéséhez!
Szamolja ki az 1 m2-re juté minimalis (a tﬁrsashaz varhato koéltségeinek fedezéséhez sziikséges)

kozos koltseg Osszegét! A
CLN

Lift tizemeltetési, karbgn,tarté& koltség 130.000 Ft

Térsashaz takaritasi koltség 700.000 Ft

Koz0s wzfoggaMas koltsége 40.000 Ft

Szemetszallltam dij 960.000 Ft

Tombblztosnés dija 410.000 Ft

Ko6z0s terek aramfogyasztas koltsége 480.000 Ft

Kegw‘seletl dij 1.000.000 Ft

Bankszamlakoltségek 80.000 Ft

% Kotelezd feliilvizsgalatok dija 495.000 Ft
_Karbantartsi munkak kéltsége 170.000 Ft

¢ Kert-gondnoki dij 400.000 Ft

Megoldas:
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II/B. EGYSZERUSITETT MERLEGBEN A TARSASHAZ KOTELEZETTSEGEINEK
MEGALLAPITASA

osszesen: 20 pont
A tarsashiz egyszerlsitett mérlegébdl allapitsa meg a tarsashaz anyagi helyzetének
statuszat, véleményezze a gazdalkodasat! Véleményét tAmassza ala a mérleg egyes
sorainak elemzésével, a lehetséges okok megfogalmazasaval. K6zos képviseloként milyen
intézkedéseket tesz, annak érdekében, hogy biztositsa a stabil mikodést.

Hatar Tarsashaz
2222 Hatéar, Valahol u. 1. A

2022. év egyszeriisittet beszamoléjanak mérlege

2022. januar 1. — december 31. A
. El16z6 év: Targyév

Megnevezés (cFt) { (eF gy
ESZKOZOK
Befektetett eszkozok 2775 3325
IMMATERIALIS JAVAK ~le 0
TARGYI ESZKOZOK A 1125 75
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK V| 2650 3250
Forgoeszkozok 4200 4970
KESZLETEK 0 0
KOVETELESEK ] ' 420 1520
Tulajdonosok kézos koltség hatraléka . 420 1520
ebbol: — jelzaloggal terhelt kozos koltség hatralék

— jelzéloggal nem terhelt kzos koltség hatralék 420 1520
Ko6zos tulajdon hasznositasdbol szarmazé hétralék
ERTEKPAPIROK :
PENZESZKOZOK 3780 3450
ebbdl: — felujitasi célra elkiilonitett pénzeszkozok 2650 3250
ESZKOZOK OSSZESEN (A + B) 6975 8295
FORRASOK
Sajat toke 4235 1487
TOKEVALTOZAS 2030 507
TARGYEVI EREDMENY ALAPTEVEKENYSEGBOL | 2205 980
TARGYEVI EREDMENY VALLALKOZASI
TEVEKENYSEGBOL -
Tartalék 420 1520
Céltartalékok 2295 0
Kotelezettségek 25 5288
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 5000
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 25 288
FORRASOK OSSZESEN (C+D+E +F) 6975 8295
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Vélemény és intézkedési javaslatok:

AR
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III. ESSZE FELADAT Osszesen: 15 pont

1. Sorolja fel, hogy a Tarsashazi torvény alapjan mely esetekben kotelez6 a kozgytilés
Osszehivésa? 5 pont

-

£ ,(f’: 3
2.Sorolja fel a kozgytlésen résztvevoket, tisztségviseloket, €s a kozgytilés
dokumentumait! 10 pont i

Kozgyiilés résztvevoi:

N N7

&
>

Kozgytilés dokumen‘f;um@i{ '
P

- ~
AR Y

N S
~ -

?



VIZSZAZO MEVE: c.ueunreninininiirioienrioriciucaseosstssennasens

Kiskunhalasi

KISKUNHALAS! SIKER VIZSGAKOZPONT
SI KER Akkreditdlt szakképzési vizsgakdzpont
Vizsgakizpont 6400 Kiskunhalas, K&rdsi Ut 1.
honlap: hitps://sikervizsga.hu, E-mail: info@sikervizsga.hu
Osszesen: 100 pont elért: pont
Erdemjegy: % ( )

A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazd a megszerezhet§ 6sszes pontszam legalabb 60 %-at
r rd
elérte.

¥






